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	序号
	服务名称
	数量
	单位
	备注

	1
	横岗街道六约-华乐-横岗-松柏社区横岗南产业片区土地整备利益统筹项目（评估）
	1
	项
	/


二、项目概况
横岗街道六约-华乐-横岗-松柏社区横岗南产业片区土地整备利益统筹项目（以下简称本项目）实施范围土地面积约166.06万平方米，现状地上物建筑面积约116.78万平方米。其中：现状住宅（含商住）建筑面积约6.94万平方米，现状商业及办公建筑面积约7.65万平方米，现状工业及配套建筑面积约102.2万平方米。
本项目拆迁规模大、实施难度高，为积极稳妥推进利益统筹项目各项工作，尽快实现拆除清理及留用土地合作开发，拟选聘一家具有丰富经验的评估机构承担本项目的集体资产评估咨询服务。
三、服务范围
本项目服务范围为横岗街道六约-华乐-横岗-松柏社区横岗南产业片区土地整备利益统筹项目集体资产评估咨询服务。项目实施范围线、项目分期（拟分三期）实施范围线以中标后采购方提供的图纸及其他相关资料为准。
四、服务期限
自签订委托合同之日起至本项目委托的服务内容全部完成止。
五、服务需求主要内容
本项目的服务需求为完成横岗街道六约-华乐-横岗-松柏社区横岗南产业片区土地整备利益统筹项目涉及的集体资产评估咨询服务，服务内容主要包括项目可行性研究论证、集体资产评估咨询、利益分配研究、协助编制招商方案等。
（一）项目可行性研究论证
对项目整体、项目一期、项目二期、项目三期分别进行可行性论证并出具可行性研究报告，并在项目规划方案审批通过后调整有关数据并重新出具可行性研究报告。工作内容包括前期摸底调查、制定补偿标准、对项目规划、分期实施的可行性进行研究、编制可研报告、利益分配研究论证等。
（二）集体资产评估服务
对项目整体、项目一期范围涉及的集体资产分别进行评估并出具评估报告，并在项目规划方案审批通过后调整有关数据并重新出具集体资产评估报告。工作成果具体如下：
1.现状物业价值评估（区分项目整体、项目一期），出具相应成果报告；
2.留用土地（权益容积）权益价值评估（区分项目整体、项目一期、规划稳定后），出具相应成果报告；
3.置换物业价值评估（区分项目整体、项目一期、规划稳定后）出具相应成果报告；
4.协助编制招商方案，出具相应成果报告；
5.协助沟通及办理备案手续：就可行性研究报告、集体资产评估报告、招商方案等内容协助股份合作公司与政府集体资产管理部门进行沟通，并根据主管部门的意见进行修改完善，协助股份合作公司办理集体资产处置有关备案手续。
六、服务成果要求
（一）贯彻、落实、协调市区相关部门对本项目的要求；
（二）符合相关法律法规、行业规范标准及有关政策的要求；
（三）项目成果应包括但不限于可行性研究报告、集体资产评估（咨询）报告、汇报PPT等；
（四）项目成果应在项目采购方规定的合理期限内按时、保质出具。
七、服务成果质量标准
符合《关于推进土地整备工作的若干意见》（深府〔2011〕102号）、《市规划国土委关于印发<深圳市土地整备利益统筹项目管理办法>的通知》（深规土规〔2018〕6号）及后续新出台的相关政策、《深圳市人民政府办公厅印发关于进一步优化土地整备项目管理工作机制的若干措施的通知》（深府办函〔2018〕281号）、《市规划和自然资源局关于进一步规范土地整备资金使用的通知》（深规划资源〔2022〕149号）、《深圳市房屋征收与补偿实施办法》（深圳市人民政府令第342号修正）、《深圳市龙岗区人民政府办公室关于印发<龙岗区社区股份合作公司集体用地开发和交易监管实施细则>的通知》（深龙府办规〔2022〕2号）、《深圳市龙岗区人民政府办公室关于印发<龙岗区集体产权交易监督管理办法>的通知》（深龙府办规〔2020〕3号）、《房地产估价规范》及相关法律法规、规范性文件相关规范和技术标准，符合区政府相关文件、会议纪要等相关规范与标准，确保项目的服务成果质量。
八、人员要求
中标单位的项目负责人、技术负责人应具备注册房地产估价师资格且执业满10年，投入本项目人员应不少于10人且具备注册房地产估价师资格或土地估价师资格或资产评估师资格的人员不少于5人。
九、设备要求
电脑不少于10台、彩色打印机不少1台、车龄5年以内的粤B车牌车辆不少于3辆。
十、售后服务/后续服务要求
中标单位应按照合同规定，在限定期限内完成该项目相关成果的编制、汇报、报批等工作。项目售后服务期限自最终成果提交采购方之日起1年内，中标单位须与采购方保持全面沟通，随时跟进。在售后服务期限内提供数据更新、相关咨询、协调和专项、个案技术讨论等技术支持。
（一）中标单位应提供详细的售后服务承诺书；
（二）项目由采购方审查通过后进入售后服务期，售后服务内容要求主要包括技术支持等；
（三）本项目售后服务期限为1年，由中标单位免费提供1年的技术支持服务；
（四）技术支持服务包括包含以下内容：
专员支持服务：安排维护专员为本项目售后技术支持，并提供其联系手机、电话、传真、Email；保证采购方能及时联系到维护专员；如人员需要调整应及时通知采购方。
十一、报价要求
本项目参照《国家计委关于印发建设项目前期工作咨询收费暂行规定的通知》（计价格【1993】1283号）、《深圳市不动产估价及相关服务收费标准》及有关行业标准进行取费。
十二、其他需说明的事项
（一 ）采购方拥有本项目研究成果的所有权。
（二）参加公开招标各方应确保文件中的人员信息真实、有效。
（三）投标方必须保守国家机密，不得泄漏采购方所提供的属国家秘密的信息和数据；未经采购方允许，不得使用或者以其它方式给任何第三方提供本项目的相关信息或数据。
（四）中标单位不得将项目非法分包或转包给任何单位和个人，否则采购方有权即刻终止合同，并要求中标单位赔偿相应损失。
（五）在项目实施过程中，如遇争议事项，双方进一步协商解决。

附件：（报价单可自行设定，模板仅供参考）
横岗街道六约-华乐-横岗-松柏社区横岗南产业片区土地整备利益统筹项目（评估）报价单
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报价单位：
报价（总价）：
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二、报价明细
	序号
	服务内容
	单价（元）
	数量
	单项合计（元）
	备注

	1
	
	
	
	
	

	2
	
	
	
	
	

	…
	
	
	
	
	

	合计（元）
	


三、具体服务内容响应情况
格式自拟。
四、供应商资格条件
   完全满足本项目资格要求。

询价单位名称：（需加盖公章）
日期：
5/ 5
